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Metodicky list/anotace

V soucasné dobé tvori hypotecni uvéry nejvétsi podil z poskytovanych Gveéra.
Vzhledem k tomu, Ze se Zadatelé o hypoteCni uvér musi rozhodnout, zda se chtéji
zavazat na delSi dobu, povazuji velmi dllezité, aby studenti méli dostate¢né
informace o tomto druhu Gveérl. Zakladni informace o ucelu, vysi, splatnosti a druhu
hypote€niho uvéru ziskaji studenti pravé studiem nasledujiciho materialu.
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HYPOTECNI UVER



Hypotecni avér (neboli hypotéka) je uvér urCeny fyzickym i pravnickym osobam. Vzdy
musi byt zajistény zastavnim pravem k nemovitosti na tzemi CR. Obvykle se jako
zastava vyuziva financovana nemovitost, ale neni to podminkou, rucit Ize i objektem
jinym. Hypotecni banky nabizeji v zdsadé dva typy uvéra: 1. ucelova hypotéka, ktera
je striktné vazana na investici do nemovitosti 2. neucCelova hypotéka, tzv. americka
hypotéka - uvér Ize pouzit na cokoli.

.HypoteCni uvér je uvér, jehoz splaceni v€etné pfisluSenstvi je zajisSténo zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypote¢ni uvér dnem
vzniku pravnich U¢inka zastavniho prava.“ Hypotecni uvér patfi k nejstarSim druhim
bankovnich uveér(, jejichz splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, coz
je takeé jejich hlavnim znakem. Hypotec¢ni uvér je poskytovan na koupi nebo vystavbu
nemovitosti, opravu ¢€i modernizaci, jeji rekonstrukci, koupi podilu nemovitost za
ucelem vyporadani dédickych a spoluvlastnickych narokl nebo za ucelem splaceni
dfive poskytnutych kratkodobych a stfednédobych uvérl, které byly pouzity k
investicim do nemovitosti.

Ugel avéru:
- koupé nemovitosti do osobniho vlastnictvi (bytu, rodinného domu, stavebniho
pozemku)
- financovani vystavby nemovitosti, pfipadné i nastavby, vestavby, pfistavby

- financovani rekonstrukci, modernizace a oprav nemovitosti

- koupé podilu nemovitosti za ucelem vyporadani spoluvlastnickych, dédickych
podill, spoleéného jméni manzell

- koupé druzstevniho podilu a uhrada ¢lenského podilu

- zpétné proplaceni vlastnich finan€nich prostiedkd investovanych do
nemovitosti

- refinancovani stavajiciho ucelového uvéru od banky &i stavebni spofitelny,
ktery byl pouzit na investici do nemovitosti

- konsolidace ucelovych a neucelovych pujcek (pouziva se Americka hypotéka)
VysSe uvéru:

Podle zakona €. 84/1995 Sb. je stanovena hranice poskytnuti hypotecniho uvéru a to
ve vysSi 70% ceny zastavéné nemovitosti, pokud hypote¢ni uvér bude financovan
prostfednictvim hypoteCnich zastavnich listd. Nékteré banky vSak umoznuji i 100%.
Minimalni vySi hypotéky maiji jednotlivé banky stanovené individualné. Maximalni
vySe v K€ mnohdy neni omezena, je ale omezena vySi LTV (loan-to-value, zastavni
hodnota nemovitosti, kterou stanovuje smluvni odhadce bank) - banky v dnesni dobé
poskytuji hypotéku az do 120%.



Doba splatnosti:

Pro hypotecCni uveér je typické splaceni pravidelnymi splatkami, tzv. anuitni splaceni.
Anuitou je splacena umorovana pUljcka soucasné s Urokovou platbou, jejichz pomér
se kazdou splatkou méni. V pribéhu splaceni klesa podil uroku a zaroven roste podil
umoru, tj. kazda dalSi splatka obsahuje vétsi podil umoru a nizsi ¢ast uroku. Nékteré
banky umoznuji degresivni (klesajici) nebo progresivni (rostouci) splatky, které se v
Case méni. Minimalni splatnost hypotecniho uvéru je vétSinou 5 let, maximalni az
30let. Je mozna i delSi doba, 40 let, ale naroky kladené na klienta jsou pak vySsi.
Pokud by Zadatel nebyl po celou dobu splaceni hypote¢niho uvéru v produktivnim
véku, je potfeba zajistit a stanovit jest& spoluzadatele. Zadatel musi splfiovat
podminku, kdy délka splatnosti Gvéru nesmi prekrogit 70 let jeho véku. Cim je delsi
doba splatnosti avéru, tim je niz8i splatka a naopak. Optimalni doba na splaceni
hypotecniho uvéru je 15 - 20 let, kdy je nejlepSi pomér mezi vysi splatky a naklady na
aver.

Zpusoby splaceni:

Anuitni - klient celou dobu trvani uvéru plati stejnou vysi mésicni splatky (nejcastéji
vyuzivané). Méni se pouze pomér mezi splatkou uroku a jistiny.

Progresivni - klient ze zaCatku plati niz8i mésicni splatky, které se mu postupné v
pribéhu let zvySuiji.

Degresivni - klient plati z poCatku vysSi mési¢ni splatku, kterd se mu postupné
snizuje.

Urokova sazba:

Urok je procentni vyjadfeni navy$eni vypajéené &astky za urcité asové obdobi. Pro

hypotéky je uvadéna urokova sazba roCni (per annum - zkratka p.a.). Jedna se o
finan€ni odménu pro banku (véfitele) za vypuljCeni penéz.

Vzhledem k zastavé nemovitosti je urok nizSi nez u vétSiny ostatnich uvérovych
obchodt. Urokova sazba je zpravidla pohybliva, ale je mozno ji na dobu 1 az 15 let
zafixovat (dnes je mozné u spousty bank urokovou sazbu zafixovat na celou dobu
splaceni hypotéky).

Typy hypotecnich avéru:

HypoteCni uvér lze v souCasné dobé rozliSit na dva zakladni typy, a to dle ucelu
vyuziti uvéru:

1. G&elovy - podrobnéji mozné ugely viz vyse v sekci "Ugel Gvéru"



2. neucelovy (tzv. Americka hypotéka)- jedna se o neucelovy hypotecni uvér. Nema
pro klienta zadna omezeni, na co penize z hypotéky pouzije. Mlze tak timto uvérem
financovat i movité véci, jako je tfeba automobil, studium déti v zahraniCi nebo tfeba
cestu kolem svéta.

Ugelové Uvéry, u kterych banka zna, co je Uvérem financovano (na bydleni), maji

v v

Castku zaplacenou na Urocich z hypotééniho Gvéru sniZzenou o statni podporu Ize
odecist ze zakladu dané z pfijmu fyzickych osob, a to az do vySe 300 000 K& ro¢né.
Podminkou je, aby ten, kdo si urok odecita, mél trvalé bydlist¢ v urokované
nemovitosti.

V dnedni dobé tyto uvéry byvaji poskytovany prevazné bankami a zprostfedkovany
hypoteénimi makléfi & finanénimi poradci. Clovék jim investuje do véci (do
nemovitosti), jejiz zivotnost vyrazné prevysuje délku samotného splaceni.
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